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 Pesquisa refere-se ao período de julho à dezembro de 2021, para obtenção de dados do 2° semestre de

2021.

 Total de incorporadoras/construtoras que participaram deste Censo: 64 empresas.

 Realiza-se levantamento e acompanhamento do universo de empreendimentos imobiliários nos

municípios abrangidos (Vitória, Vila Velha, Serra, Cariacica e Viana), desde o lançamento comercial, à

conclusão das obras e venda total das unidades;

 Para o cálculo de unidades, em todo relatório, foram considerados o total de unidades do projeto.

 Tipologias pesquisadas: empreendimentos residenciais (1 quarto, 2 quartos, 3 quartos, 4 ou mais

quartos), comerciais (salas com ou sem lojas) e mistos (residenciais com salas e/ou lojas).

 Tipologia não considerada: empreendimentos hoteleiros, shoppings centers, empreendimentos sem comercialização ao

mercado (ex.: sedes de empresas ou de órgãos públicos).

 Tipologias pesquisadas: com área de construção total superior a 800 m².
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 A expressão “em produção”, em toda esta apresentação, refere-se a empreendimentos/unidades desde

o lançamento comercial, ainda que a construção de fato não tenha se iniciado. Diferencia-se portanto

somente de empreendimentos/unidades “concluídos” e “suspensos”.

 Embora a Região Metropolitana da Grande Vitória seja composta por sete municípios, a realização da

pesquisa abrange cinco: Vitória, Vila Velha, Serra, Cariacica e Viana. Isso devido a:

 Os municípios dessa área são os que apresentam maior interação socioeconômica e de deslocamento da população

entre si diariamente;

 Esses municípios são os que efetivamente possuem áreas urbanizadas contíguas tornando invisíveis as fronteiras

geográficas em várias porções de seus territórios. Entre eles, os cidadãos executam suas atividades como as sociais, de

residência, trabalho, escola, lazer e compras com alta interação. Vivem de fato num único espaço urbano. Nesses

municípios se verifica a efetiva conurbação da RMGV;

 Os cinco municípios citados formavam a RMGV até 2001, quando, por Lei Complementar, foram incluídos os municípios

de Guarapari e Fundão.
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 O 38° Censo Imobiliário foi aplicado pelo Sindicato da Indústria da Construção Civil no Estado do

Espírito Santo – SINDUSCON-ES, por meio de uma pesquisa direta aos incorporadores que atuam na

área de abrangência. O dado foi coletado via Sistema Web - SPHINX;

 A análise do conteúdo dos sites das incorporadoras identificadas, que atuam ou já atuaram na área de

abrangência (quando existentes), auxiliou na identificação de novos empreendimentos.

 Dados levantados na pesquisa:

 Nome do empreendimento

 Endereço

 Incorporadora

 Tipologia(s)

 Área privativa das unidades

 Total de unidades

 Total de unidades disponíveis para venda

 Distratos

 Preços de venda das unidades disponíveis (mínimo e máximo)

 Estágio da obra

 Lançamentos e conclusão de obras realizados entre Janeiro/2021 à Junho/2021

2. Aplicação da pesquisa
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3. Resultados 38° Censo Imobiliário

Nota: São considerados em produção empreendimentos nos seguintes estágios: planta, fundação, estrutura ou acabamento.
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Nota: São considerados em produção empreendimentos nos seguintes estágios: planta, fundação, estrutura ou acabamento.

Nota: a soma gera 100% das unidades em produção.
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Nota: São considerados em produção empreendimentos nos seguintes estágios: planta, fundação, estrutura ou 
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Nota: Viana está 0% por não atender o critério mínimo de 3 incorporadoras para divulgação dos dados
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Nota:  Estão inclusos empreendimentos entregues e em produção.
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Nota: Nos períodos de Jan/18, Jul/18 e Jan/19 não tivemos pesquisa. Já nas edições Jul19, Jan20 e Jul 20 tivemos a pesquisa mas não foram censitárias. 
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Unidades em produção, conforme regiões administrativas das cidades -
Encerramento 12/2021

Nota : O número de unidades (residencial e comercial) refere-se ao total de unidades do projeto do empreendimento
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Lançamentos, conforme regiões administrativas das cidades – 07/2021 à 12/2021

Nota : O número de unidades (residencial e comercial) refere-se ao total de unidades do projeto do empreendimento
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Unidades em Produção, Estágio de obra Planta – Encerramento 12/2021

Nota : O número de unidades (residencial e comercial) refere-se ao total de unidades do projeto do empreendimento
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Unidades em Produção, Estágio de obra Fundação – Encerramento 12/2021

Nota : O número de unidades (residencial e comercial) refere-se ao total de unidades do projeto do empreendimento
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Unidades em Produção, Estágio de obra Estrutura – Encerramento 12/2021

Nota : O número de unidades (residencial e comercial) refere-se ao total de unidades do projeto do empreendimento



4. Anexos

38º Censo Imobiliário / 2º Semestre de 2021

Unidades em produção, estágio de obra Estrutura – Encerramento 12/2021

Nota : O número de unidades (residencial e comercial) refere-se ao total de unidades do projeto do empreendimento
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Unidades em produção, estágio de obra Acabamento – Encerramento 12/2021

Nota : O número de unidades (residencial e comercial) refere-se ao total de unidades do projeto do empreendimento
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Unidades em produção, estágio de obra Acabamento – Encerramento 12/2021

Nota : O número de unidades (residencial e comercial) refere-se ao total de unidades do projeto do empreendimento
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Unidades concluídas, conforme as regiões administrativas das cidades – 07/2021 
à 12/2021

Nota : O número de unidades (residencial e comercial) refere-se ao total de unidades do projeto do empreendimento
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Incorporadoras com maior número de unidades em produção

Nota 1 : O número de unidades refere-se 

ao total de unidades do projeto do 

empreendimento.

Nota 2 : São considerados em produção 

empreendimentos nos seguintes estágios: 

planta, fundação, estrutura ou 

acabamento.



Censos Anteriores
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1°CENSO Março/2002

2°CENSO Outubro/2002

3°CENSO Março/2003

4°CENSO Outubro/2003

5°CENSO Maio/2004

6°CENSO Novembro/2004

7°CENSO Maio/2005

8°CENSO Novembro/2005

9°CENSO Maio/2006

10°CENSO Novembro/2006

11°CENSO Maio/2007

12°CENSO Novembro/2007

13°CENSO Maio/2008

14°CENSO Novembro/2008

15°CENSO Junho/2009

16°CENSO Novembro/2009

17°CENSO Junho/2010

18°CENSO Novembro/2010

19°CENSO Junho/2011

20º CENSO Novembro/2011

21°CENSO Maio/2012

22°CENSO Novembro/2012

23°CENSO Junho/2013

24°CENSO Novembro/2013

25º CENSO Maio/2014

26º CENSO Outubro/2014

27º CENSO Janeiro/2015

28º CENSO Abril/2015

29º CENSO Novembro/2015

30º CENSO Junho/2016

31º CENSO Janeiro/2017

32º CENSO Julho/2017

33º CENSO Julho/2019

34º CENSO Janeiro/2020

35º CENSO Julho/2020

36º CENSO Janeiro/2021

37º CENSO Julho/2021

38° CENSO Janeiro/2022


